Emisni podminky dluhopisti
spolec¢nosti FGV Investment a.s.

Tyto emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky®) vymezuji prava
a povinnosti emitenta a vlastnika dluhopisu, jakoz i podrobnéjsi
informace o emisi dluhopisd. Dluhopisy jsou vydany v souladu se
zakonem ¢€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zakon o dluhopisech®), spole¢nosti FGV
Investment a.s.

1. Zakladni charakteristika a nalezitosti dluhopisu:

a) Emitent: FGV Investment a.s., ICO 28114761, se sidlem Praha —
Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlioZzka 15995.

b) Nazev: Dluhopis FGV 2019-2022, 6,0 %.
c) Identifikaéni oznaceni: série A, iselna fada 001 az 800.
d) Podoba aforma dluhopisu: listinny cenny papir na jméno.

e) Jmenovita hodnota dluhopisu jako dluzna €astka: 10.000,- K&
(slovy deset tisic korun €eskych).

f) Urokovy vynos dluhopisu: pevna trokova sazba 6,0 % p.a.

g) Zpusob seznameni se s emisnimi podminkami: Dostupné v
provozovné emitenta na adrese: Lupacova 73, Chrudim 537 01
(dale jen ,Provozovna Emitenta®). Dale zpfistupnéno vlastnikiim
jako pfiloha smlouvy o koupi cennych papira.

h) Prvni vlastnik dluhopisu: Jméno a pfijmeni fyzické osoby, datum
narozeni, adresa, trvalého pobytu / nazev firmy pravnické osoby,
identifikacni Cislo, sidlo jsou uvedeny na licni strané dluhopisu

i) Zpusob a misto splaceni dluzné ¢astky (splaceni dluhopisu) a
vyplaceni vynosu dluhopisu: Splaceni jmenovité hodnoty a
urokovych vynosu dluhopisu budou provedeny pfevodem na
bankovni ucet vlastnika dluhopisu.

j) Datum splatnosti dluhopisu a vynosu dluhopisu: Splatnost
dluhopisu je 48 mésicl ode dne emise a nastava dne 01. 01. 2023.
Splatnost vynosu z dluhopisu je ro¢ni a nastava posledniho dne
kazdého kalendarniho roku nasledujiciho po dni emise dluhopist
do splaceni dluhopisu.

k) Datum emise dluhopist: 01. 01. 2019

2. Podoba a forma dluhopist

Dluhopisy maji listinnou podobu, ve formé na jméno, jsou vydany v
poc¢tu maximalné 800 kusU, kazdy ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢&.
Kazdy z dluhopist nese oznaceni série A, a Ciselné oznaceni ciselné
fady od 001 do 800.

3. Lhata pro upisovani emise dluhopisti

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo postupné s datem
emise 01. 01. 2019. Lhata pro upisovani dluhopisu je stanovena na
maximalné 48 mésicu od data emise. Dluhopisy nelze upisovat pred
datem emise. Urogeni vynos( nastane nejdfive ode dne data emise.

4. Emisni kurz
Emisni kurz jednoho dluhopisu k datu emise je roven nomindlni
hodnoté jednoho dluhopisu ve vysi 10.000,- K&.

5. Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist je
stanovena na 8.000.000,- K&. Emitent mize vydat dluhopisy az do
vysSe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty. Dluhopisy mohou byt
vydany i v mensim objemu v souladu s § 7 zakona o dluhopisech.

6. Zpusob a misto upisovani dluhopisu

Dluhopisy je mozné upisovat ode dne data emise dluhopisu, tj. 01. 01.
2019 a dale v prubéhu emisni Ihaty az do zastaveni upisovani
emitentem. Upsani probéhne formou uzavieni smlouvy o koupi
cennych papirG s Emitentem, pfipadné s osobou povéfenou
Emitentem k uzavieni takové smlouvy (napf.
pfikaznikem/mandatafem, komisionafem, obchodnim zastupcem i
zprostfedkovatelem). Mistem upisovani dluhopisi je Provozovna
Emitenta nebo misto, na kterém se dohodne Emitent s upisovatelem.

7. Zpusob a Ihata predani dluhopisu jednotlivym upisovateliim

Vydani dluhopisu bude probihat do rukou prvniho vlastnika dluhopisu
v provozni dobé Emitenta, ktera je v pracovni dny od 09.00 hod do
16.00 hod. Mistem pfedani je Provozovna Emitenta nebo misto, na
kterém se dohodne Emitent s upisovatelem. V pfipadé uzavfeni
smlouvy o koupi cennych papirl prostfednictvim doporu¢ené zasilky

Ceskeé posty, s.p. nebo kuryrni sluzby bude dluhopis ve Ihiité do 10
(deseti) pracovnich dnl od pfipsani celého emisniho kurzu na ucet
emitenta odeslan maijiteli doporugené prostrednictvim Ceské posty,
s.p. nebo kuryrni sluzby na korespondenéni adresu. Pfed pfedanim,
resp. odeslanim, budou na dluhopis vyznaceny identifikacni Udaje
upisovatele, které budou dale zapsany do seznamu vlastnikd
dluhopist a dluhopis bude pfedan, odeslan, upisovateli jako prvnimu
vlastnikovi. NebezpeCi Skody prechazi na vlastnika prevzetim
dluhopisu. Emitent je opravnén podminit pfedani dluhopisu splacenim
Castky celého emisniho kurzu dluhopisu ze strany upisovatele.
Vlastnictvi k dluhopisu pfechazi na upisovatele dnem Uplného splaceni
emisniho kurzu dluhopisu.

8. Zpulsob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu
Splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu provede upisovatel do 5
(péti) dnt od data Upisu vyhradné pfevodem &i vkladem na ve smlouvé
o koupi cennych papirli ur¢eny bankovni u¢et Emitenta, jinak na ucet
vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢islo Gu¢tu: 115-1226000227/0100, a
to v Ceskych korunach. Za splaceni emisniho kurzu upsaného
dluhopisu se povazuje okamzik, kdy je cela Castka pfipsana na
bankovni G€et Emitenta.

9. Zpusob vypoétu vynosu dluhopisu

a) Vyse azplisob uroceni: Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou
sazbou vysi 6,0 % p.a. ze jmenovité hodnoty dluhopisu. Tato
urokova sazba je fixni sazbou pro celé emisni obdobi. Urogeni
dluhopisu nastava ode dne, ktery nasleduje po dni splaceni celého
emisniho kurzu dluhopisu, nejdfive vSak ke dni emise dluhopisu.
Splatnost vynost z dluhopisu je vzdy ro¢ni, a to k poslednimu dni
kalendarniho roku a kon¢i nejpozdéji ke dni 01. 01. 2023.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu z dluhopisu je den splatnosti
vynosu z dluhopisu za pfislusné obdobi.

b) Baze pro vypocet uroku: Pfi vypoctu ¢astky uroku pfislusejici k
dluhopistim za kterékoliv vynosové obdobi se v§ak bude vypocet
provadét na zakladé konvence pro vypocet uroku BCK Standard
30E/360, jak je uvedeno nize. Pro ucely vypoctu urokového vynosu
prislusejiciho k dluhopisiim za obdobi krat$i jednoho roku se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do
dvanacti mésicu po ftficeti dnech, pficemz v pfipadé neuplného
mésice se bude vychazet z pocCtu skute¢né uplynulych dni
(BCKStandard 30E/360).

c) Konec uroceni: Jistina dluhopisu prestane byt uro¢ena uplynutim
dne 01. 01. 2023 nebo uplynutim dne predCasné splatnosti podle
téchto Emisnich podminek.

10. Zpusob vyplaty jmenovité hodnoty a vynost dluhopist

a) Emitent se zavazuje, Ze do 15 (patnacti) dnl ode dne splatnosti
dluhopisu a vynosu z dluhopisu splati jeho jmenovitou hodnotu a
vynosy podle téchto Emisnich podminek. Pfipadne-Ili posledni den
Ihdty pro vyplatu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata
provedena prvni nasledujici pracovni den.

b) Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovita hodnota dluhopist
bude splacena vlastnikim dluhopisti v souladu s dariovymi,
devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby.

c) Mistem vyplaty vynos( z dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu je bé&zny ucet vlastnika dluhopisu. VesSkeré platby
spojené s vyplatou vynosl z dluhopisu a splaceni jmenovité
hodnoty dluhopisu jdou k tizi vlastnika dluhopisu.

d) Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu budou
provedeny vyhradné pfevodem na ucet uvedeny vlastnikem
dluhopisu, a to vlastniku uvedenému v knize vlastnikd dluhopisu k
rozhodnému dni. Emitent je opravnén urcit, ze vyplata vynosu a
splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedena v zakonem
dovolené hotovostni platbé, a to vsidle nebo provozovné
Emitenta. Za den splaceni vynosu a jmenovité hodnoty dluhopisu
se povazuje den splatnosti dluhopisu, pokud emitent splati vynosy
a jmenovitou hodnotu ve Ih{té stanovené v téchto Emisnich
podminkach, jinak v den, kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z
Uctu Emitenta.

e) Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat Emitenta o zménu formy
vyplaty Urokovych vynosu a jmenovité hodnoty dluhopisu, pokud
tak pisemné sdéli Emitentovi ve Ih(t& nejméné 5 (péti) pracovni
dny prfede dnem splatnosti Urokovych vynost nebo splaceni
jmenovité hodnoty dluhopisu, jinak je forma vyplaty na Gvaze
Emitenta. Vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu je Emitent
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opravnén podminit vracenim dluhopisu jeho viastnikem, a to v
Provozovné &i v sidle Emitenta nebo zplsobem, jakym byl dluhopis
vydan jeho upisovateli.

f) Emitent se zavazuje zaplatit vynosy a jmenovitou hodnotu
dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach. V pfipadé, Ze ¢eska ména
zanikne a bude nahrazena meénou Euro, bude denominace
dluhopist zménéna na ménu Euro v souladu s pravnimi predpisy
a v8echny penézité zavazky z dluhopist budou automaticky a bez
dal$iho oznameni vlastnikim dluhopisi splatné v méné Euro,
pfiemz jako smeénny kurz Ceské meény na Euro bude pouzit
oficidlni kurz (tj. pevny pfepocitavaci pomér) v souladu s pravnimi
predpisy. Nahrazeni ¢eské mény se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazk( Emitenta vyplyvajicich z dluhopist nebo jejich
vymahatelnosti a pro vyloueni pochybnosti nebude povazovan
ani za zménu Emisnich podminek ani za pfipad neplnéni zavazki
dle Emisnich podminek.

11. Udaje o zdarovani vynosu dluhopisu

Zdanéni vynosu z dluhopisti bude provadéno podle pravnich predpisu
Ceské republiky. Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych
vynosU z dluhopist bude provadéno se srazkou dani a jinych poplatk,
pokud tak stanovi pfislusné pravni predpisy CR, zejména zakon €.
586/1992 Sb., o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu, ucinny
ke dni uskutec¢néni platby. V pfipadé provedeni zakonné srazky dani
nebo poplatk(, nebude Emitent povinen hradit vlastnikim dluhopisu
zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek. Podle pravni Gpravy
ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z trokovych
pFijmu plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym darfiovym
rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
¢eskym danovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou u zdroje,
kdy sazba takovéto dané je ke dni vydani téchto podminek ve vysi 15
%. Podle pravni tpravy G¢inné ke dni téchto Emisnich podminek plati,
Ze v pripadé, Ze urok plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym darnovym
rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni
¢eskym danfovym rezidentem), je urokovy pfijem soucasti jejiho
obecného zakladu dané podiéhajiciho pfislusné sazbé dané z pFijmu
pravnickych osob. V pripadé urokovych pfijmu realizovanych ¢eskym
danovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni
dvojiho zdanéni, je-li sjednana. Za Ceského dariového rezidenta se
povazuje kazdy vlastnik dluhopisu, pokud pisemné Emitentovi
neoznami a prokazatelné nedolozi, zZe timto rezidentem neni.

12. Udaje nutné k identifikaci osob, které se podileji na
zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a na
vyplaceni vynosu dluhopisu

Zabezpeceni vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu

dluhopisu zajiStuje Emitent samostatné prostfednictvim svych

statutarnich zastupcu a povérenych zaméstnanct. Jejich identifikace
vyplyva z aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku a interni
dokumentace Emitenta.

13. Vlastnici dluhopisti a pfevod dluhopist

Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu k Emitentovi
vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastnik( vedeném Emitentem,
neni-li zakonem stanoveno jinak. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické
i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na tzemi CR i v zahranigi.
Repatriace vynosl a splacené jmenovité hodnoty do zahrani¢i budou
provadény dle pravnich predpist CR. PFevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Prevody dluhopisti se provadi rubopisem a oznamenim
zmény vlastnika Emitentovi dluhopisi. K G&innosti pfevodu vuci
Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika v seznamu vlastnikl
dluhopisl. Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné
poté, co mu bude zména prokazana. Poslednim dnem, kdy mGze dojit
k pfevodim dluhopist v evidenci Emitenta, je alespon jeden (1)
pracovni den pfed splatnosti dluhopisu.

14. Schiize vlastniki dluhopisti a den rozhodny pro ucast na
schuzi vlastniki
Oznameni o svolani schize vlastnik( dluhopist se v souladu s § 21 a
nasl. zakona o dluhopisech v zakonné lhuté zvefejni na webovych
strankach Emitenta www.fgvinvestment.cz a prostfednictvim
webového rozhrani na adrese www.fgvinvestment.cz v souladu s
podminkami vyuzivani této sluzby; pfistup k tomuto portalu bude
vlastniku dluhopisu umoznén na zakladé jeho zadosti. DalSi informace
o dluhopisech budou uvefejiiovany a vlastnikim dluhopist
zpfistupfiovany na webovych strankach Emitenta. Rozhodnym dnem

pro UCast na schlzi vlastniki je den konani schize vlastniku
dluhopisa.

15. Obchodovatelnost dluhopist
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

16. Promicéeni prava z dluhopist

VeSkera prava spojena s dluhopisy se ve smyslu § 42 zakona o
dluhopisech proml€uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

17. Oddéleni prava na vynos dluhopisu
Oddéleni prava na vynos dluhopisu podle § 18 zakona o dluhopisech
neni umoznéno.

18. Dalsi prava a povinnosti emitenta a vlastnika dluhopisu

a) Emitent ma pravo kdykoliv pfed€asné splatit vSechny nebo jen
nékteré dosud nesplacené dluhopisy, pokud toto své rozhodnuti
oznami vlastnikiim pfislusnych dluhopist v souladu s Emisnimi
podminkami nejméné 30 (tficet) dni pfed datem pFfedCasného
splaceni. Oznameni o pfed€asném splaceni je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta predCasné splatit vSechny nebo urcené
emitované dluhopisy a jejich vynos narostly k datu splaceni.

b) Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predCasné splaceni
dluhopisu a pomérnou ¢ast vynosu prede dnem konecné splatnosti
dluhopist (zejména pokud Emitent nesplati vlastniku dluhopisu
jakoukoli ¢ast vynosu nebo jmenovité hodnoty dluhopisu ve Ihaté
urCené ke splaceni ani do 30-ti pracovnich dni po uplynuti
stanovené |haty). V pfipadé, Ze Emitent poZadavku na predcéasné
splaceni dluhopist vyhovi, je Emitent opravnén Vlastnikovi tctovat
sankéni poplatek ve vysi 20% ze jmenovité hodnoty dluhopist.

c) Dluhopisy jsou pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné darovni se vSemi ostatnimi
existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi a nepodfizenymi
zavazky Emitenta.

d) S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava,
ani zadna hlasovaci prava ¢i prava na podil na likvida¢nim zUstatku
Emitenta. Splaceni dluhopisu nebo vyplaceni vynosu z ného neni
zajisténo tfeti osobou ¢i zastavou, nicméné emitent odpovida za
splaceni dluhopist a vyplaceni vynos(i veSkerym svym majetkem.

e) Emitent je se souhlasem vlastnika dluhopisu opravnén dluhopisy
kdykoliv odkupovat za dohodnutou cenu. Odkoupené dluhopisy
nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i rozhodne o jejich zaniku. V
takovém pripadé dluhopisy bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

19. Zavére€na ustanoveni

a) Jakékoliv informace poskytované vlastnikim dluhopisi a
zpfistupnéni téchto Emisnich podminek na webovych strankach
Emitenta nema charakter vefejné nabidky investi¢nich cennych
papirt ve smyslu ust. § 34 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpis.

b) VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopisu se budou Fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfislu§nym
k FeSeni veskerych sport mezi Emitentem a vlastnikem dluhopisu
v souvislosti s dluhopisy, vyplyvajici z téchto Emisnich podminek
je Okresni soud v Trutnové.

Vydano predstavenstvem spolecnosti FGV Sprava Nemovitosti s.r.o.
ke dni 26. 10. 2018.
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